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Ussimiie kiilas Lehtri kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Kobras OU on Rakvere Vallavalitsusele 12.03.2024 esitanud detailplaneeringu koostamise
algatamise taotluse.

Planeeritav ala asub Ussimaée kiilas Lehtri kinnisasjal (66301:013:0180).

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on méérata krundile ehitusdigus kaubandus- ja
teenindushoonete ja neid teenindavate rajatiste ehitamiseks.

Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepiés, parkimine, haljastus tehnovorkudega varustatus
ja heakord.

Algatamise taotluse kohaselt on detailplaneeringu ala suuruseks 3,25 ha.

Detailplaneeringuga soovitakse Lehtri kinnistul muuta maatulundusmaa sihtotstarve 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindusmaaks.

Hetkel kehtivast Someru valla iildplaneeringu alast jddb Lehtri kinnistu vélja, kuna iild-
planeering koostati aastal 2006, mil kinnistu jdi Rakvere linna piiridesse.

Hetkel kehtiva Rakvere linna {ildplaneeringust (kehtestatud 2010. aastal) alast jadb Lehtri
kinnistu samuti vélja, kuna alates 2008. aastast kuulus kinnistu Someru valla alla.

Vastavalt Maa-ameti  kaardirakendusele on tegemist maatulundusmaaga 100%.
Detailplaneeringuga soovitakse Lehtri kinnistul muuta maatulundusmaa sihtotstarve 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindusmaaks. Vastavalt iilaltoodud andmetele ei ole antud
detailplaneering iildplaneeringut muutev, kuigi muudetakse kinnistu sihtotstarvet.

PlanS § 2 Idike 3 jirgi kohaldatakse planeeringu koostamise kdigus ldbiviidavale
keskkonnamdju  strateegilisele  hindamisele PlanS-st  tulenevaid  menetlusndudeid.
Keskkonnamdju eelhinnang on koostatud ldhtudes KeHJS § 33 15igetest 4 ja 5 sétestatust ja §
33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Asjaomased asutused andsid oma
seisukohad (dokumendiregistris registreeritud kirjad nr
................................................................................ ) milles ollakse seisukohal,
et planeeritava tegevusega ei kaasne/kaasneb eeldatavalt oluline keskkonnamdju (KeHJS § 22
moistes) ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine ei ole/on eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 1oike 1 punkti 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.

Koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kavandatud detailplaneeringu elluviimisel
olulist keskkonnamodju, mis voiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada
keskkonnas poordumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervist ja vara. Kavandatava
tegevusega ei kaasne ka kumulatiivset ega olulist piiriiilest moju. Eelhinnangu tulemusena on
joutud jireldusele, et keskkonnamdjude strateegilist hindamist ei ole vajalik algatada.

Kuna Rakvere vald asub korgendatud radooniriskiga maa-alade loetelus, seega tuleb detail-
planeeringu koostamisel arvestada vdimaliku radooniohuga ning seetdttu tuleb enne hoonete



projekteerimist 1dbi viia pinnaseShu radooniuuring ning vajadusel rakendada radoonitokke
meetmeid.

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeerimislahenduse
valjatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, ekspertiisi vms, siis tuleb need teha
ning planeeringusse lisada.

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 10ikest 1, § 30 1dike 1 punkti 2,
Rakvere valla planeerimisseaduse § 4 15ike 1 ja 2, planeermiseadus § 124 16ike 10, § 128 16ike
1 ja Rakvere Vallavolikogu 23.01.2019 otsuse 70 ,,Ulesannete delegeerimine* punkti 10, annab
Rakvere Vallavalitsus korralduse:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Rakvere vallas, Ussimée kiilas Lehtri kinnisasjal
(66301:013:0180), millega maéadratakse ehitusdigus dri- ja tootmishoonete ning neid
teenindavate rajatiste ehitamiseks, samuti tehnovorkude ja -rajatiste voimalike asukohtade
midramine kruntidel ning servituutide seadmise vajaduste ja kitsenduste méidramine.

2. Kinnitada Ussimie kiilas Lehtri kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt lisale
(lisa 1).

3. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 3,25 ha.

4. Viia labi pinnasedhu radooniuuring.

5. Keskkonnamdju strateegiline hindamine algatatakse/jdetakse algatamata vastavalt
eelhinnangu aruande jareldusele oluliste keskkonnamdjude puudumise tottu (lisa 2).

6. Detailplaneeringust huvitatud isik on AS Decora (registrikood: 10150195; aadress Riia tn
193, Tartu linn).

7. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rakvere Vallavalitsus (aadress Kooli 2,
Someru, e-post vallavalitsus@rakverevald.ee) ning kehtestaja on Rakvere Vallavolikogu
(aadress Kooli 2, Sdmeru, e-post vallavalitsus@rakverevald.ee).

8. Detailplaneeringu koostaja Kobras OU (registrikood: 10171636; aadress: Riia tn 35, Tartu
linn; e-post: priit@kobras.ee)

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

10. Kéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada esitades vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras Rakvere Vallavolikogule 30 pédeva jooksul arvates pdevast, millal isik
vaidlustatavast otsusest vOi toimingust teada sai, voi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.
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